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Raportul auditorului financiar independent

Ciitre Actionarii,

PARCUL INDUSTRIAL CUGIR S.A., cu sediul in Cugir, str. Victoriei nr. 8A,CUI RO 14963620,
Registrul Comertutui J2002000473013

Opinia fara rezerve

1 Am auditat situatiile financiare anexate ale societatii PARCUL INDUSTRIAL CUGIR S.A
(“Compania™) care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2025, contul de profit si pierdere, situatia
modificarilor capitalului propriu, situatia fluxurilor de trezorerie si notele explicative la situatiile
financiare anuale pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data,precum si un sumar al politicilor
contabile semnificative. Situatiile financiare mentionate se refera la:

Active imobilizate: 9.223.444 lei
Active circulante total: 1.159.295 lei
Sume care trebuie plitite intr-o perioada de pana la un an: 538.607 lei
Total active minus datorii curente : 9.844.132 lei
Disponibilitafi: 617.267 lei
Sume ce trebuie pltite intr-o o perioada mai mare de un an: 284.211 lei
Venituri in avans: 0 lei
Capital social subscris si vérsat: 4.300.328 lei
Total capitaluri proprii : 9.149.495 lei
Cifra de afaceri neta : 1.822.464 lei
Rezultatul net al exercitiului (profit): 286.087 lei

2 In opinia noastra, in conformitate cu aspectele mentionate in paragraful 3 Baza pentru opinia fara
rezerve, situatiile financiare anexate ofera o imagine fidela a pozitiei financiare a Companiei la data de
31 decembrie 2025 precum si a rezultatului operatiunilor sale si a fluxurilor de trezorerie pentru
exercitiul financiar incheiat la aceasta data in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice
nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile ulterioare (“OMFP nr.
1802/20147).



Baza pentru opinie

3. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (“ISA”).
Responsabilitatile noastre in baza  acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
“Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem
independenti fata de Companie, conform cerintelor de etica profesionala relevante pentru auditul
situatiilor financiare din Romania si ne-am indeplinit celelalte responsabilitati de etica profesionala,
conform acestor cerinte. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate
pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Evidentierea unor aspecte

4. Fara a exprima alte rezerve atragem atentia asupra urmatoarelor note:

a) Nota 2 — Provizioane pentru riscuri si cheltuieli - prezinta urmatoarele informatii relevante:

- exista un sold la finele anului 2025, in contul provizioane pentru litigii (furnizor STARROM
CONTRACTOR GENRAL SRL), in valoare de 371.546 lei;

- au fost constituite provizioane pentru riscuri si cheltuicli aferenta componentei variabilae a
renumeratiei directorului general, in valoare de 38.880 lei, respectiv au fost transferate pe venituri
provizioane in valoare de 38.400 lei, incheind anul 2025 cu soldul de 38.880 lei;

- au fost constituite provizioane pentru deprecierea creantelor — clienti in valoare de 11.134 lei,
incheind anul 2025 cu soldul de 20.973 lei;

b) Nota 10 - Alte informatii - din situatiile financiare neconsolidate, care prezinta urmétoarele
informatii cu privire la litigiile comerciale:

1) 2K TELECOM SRL. - NR. DOSAR 7881/105/2016 (litigiu comercial) in care PARCUL
INDUSTRIAL CUGIR SA are o creanta certa, lichida si exigibila in suma de 9.839,26 lei. Suma
reprezinta chirii, utilitati, prestari servicii si de administrare.

2) STAROM CONTRACTOR CENERAL SRL — DOSAR NR. 3702/97/2023 litigiu comercial) in
care PARCUL INDUSTRIAL CUGIR SA are o creanta certa, lichida si exigibila in suma de 371.546,10
lei. Suma provine din contractul de lucrari de reabilitare fatade si contract de factoring, contracte achitate
si nerespectate.

3) FRAAND GRUP SRL — NR. DOSAR 5118/176/2025 (litigiu comercial) in care PARCUL
INDUSTRIAL CUGIR SA . are o creanta certa, lichida si exigibila in suma de 11.134,21. Suma
reprezinta chirii, utilitati, prestari servicii si de administrare.

4) BRUNOTEHNIC SRL - NR. DOSAR 8958/176/2025 (litigiu comercial) in care PARCUL
INDUSTRIAL CUGIR SA are o creanta certa, lichida in suma de 14.205,45 lei. Suma reprezinta apa
consumata de catre debitoare.

Principiul continuitatii activitatii

5. Principiul continuitatii activitatii este asumat de catre Conducere si exista toate premisele pentru
respectarea acestuia.



Desi compania este afectata de incertitudinea privind functionarea normala in viitorul apropiat a
partenerilor, analizdnd in permanenta riscurile la care sunt supusi, dar si situatia economica - financiara a
S. Parcul Industrial Cugir SA, se concluzioneaza ca nu exista un risc major privind continuitatea activitatii.

6. Aspecte cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rafionamentului nostru profesional, au avut cea
mai mare importantd in auditul situatiilor financiare aferente exercitiului curent. Aceste aspecte au fost
abordate in contextul auditului situatiilor financiare In ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra
acestora §i nu exprimam o opinie separaté cu privire la aceste aspecte.

Recuperabilitatea creantelor aflate in litigiu

Am considerat acest aspect ca fiind unul cheie de audit datorita incertitudinii semnificative privind
recuperarea creantelor implicate in litigii comerciale, in special in cazul debitorilor aflai in proceduri de
reorganizare sau insolventa.

a) Modul de abordare in audit

Procedurile noastre de audit au inclus:
« analizarea documentatiei aferente litigiilor si a stadiului procedurilor juridice;
o evaluarea existentei si a valorii garantiilor aferente creantelor;
« analizarea masurilor intreprinse de conducere pentru recuperarea sumelor;

o testarea integrald a acestor creante, incluse in proportie de 100% in esantionul de audit.

b) Pe baza procedurilor efectuate, nu am identificat denaturari semnificative in ceea ce priveste
recunoasterea §i prezentarea acestor creante in situatiile financiare.

Recunoasterea veniturilor din refacturarea utilitatilor
Am considerat acest aspect ca fiind unul cheie de audit datorité particularitatilor de reglementare aplicabile
activitatii de refacturare a utilititilor (energie electric#) si a riscului asociat recunoasterii corecte a
veniturilor.

a) Modul de abordare in audit
Procedurile noastre de audit au inclus:

« analizarea contractelor incheiate cu beneficiarii si a cadrului de reglementare aplicabil;

« verificarea modului de determinare si facturare a utilitatilor refacturate;

o testarea tranzactiilor relevante, incluse in proportie de 100% in esantionul de audit.

b) Pe baza procedurilor efectuate, nu am identificat denaturari semnificative in ceea ce priveste
recunoasterea si prezentarea veniturilor aferente acestei activitafi.



Alte informatii — Raportul administratorilor

7. Alte informatii includ Raportul administratorilor. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si
prezentarea Raportului administratorilor in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din
Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate si pentru acel control intern pe care administratorii il considera necesar pentru a permite
intocmirea si prezentarea Raportului administratorilor care sa nu contina denaturari semnificative,
datorate fraudei sau erorii.

Raportul administratorilor este prezentat in anexe si nu face parte din situatiile financiare.
Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera Raportul administratorilor.

In legatura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025,
responsabilitatea noastra este sa citim Raportul administratorilor si, in acest demers, sa apreciem daca
exista neconcordante semnificative intre Raportul administratorilor si

situatiile financiare, daca Raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative,
infortnatiile cerute de OMFP nr. 1802/2014, purictele 489-492 din Reglementarile contabile privind
situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, si daca in baza
cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor financiare cu privire la
Companie si la mediul acesteia, informatiile incluse in Raportul administratorilor sunt eronate
semnificativ. Ni se solicita sa raportam cu privire la aceste aspecte. In baza activitatii desfasurate,
raportam ca:

a) in Raportul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie in concordanta, in toate
aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare anexate;

b) Raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele semnificative, informatiile
cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate .

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2025 cu privire la Companie si la mediul
acesteia, nu am identificat informatii incluse in Raportul administratorilor care sa fie eronate
semnificativ.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile financiare

8. Conducerea Companiei este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o imagine
fidela in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 si pentru acel control intern pe care conducerea il
considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative,
cauzate fie de frauda, fie de eroare.

9. In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii
Companiei de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor referitoare la
continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia



cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Compania sau sa opreasca operatiunile, fie nu
are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

10. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare

financiara al Companiei.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

11

12

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile

financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare,
precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila
reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un audit desfasurat in
conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta exista.
Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate
preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

e Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata fie
de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele
riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia
noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat
decat cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda
poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea
controlului intern.

o Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii
controlului intern al Companiei.

e Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor
contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

e Tormulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute,
daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii care ar putea
genera indoieli semnificative privind capacitatea Companiei de a-si continua activitatea. In
cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in
raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care
aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe
probele de audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau
conditii viitoare pot determina Compania sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza
principiului continuitatii activitatii.

e Evaluam in ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare

e reflecta tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte
intr-o prezentare fidela.



13. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

Semnatura,

Alba lulia, 23.04.2026
Auditor Financiar
PFA Tamas Szora Attila Alba Iulia, lonel Pop, nr.24

C.LF: 20406047

Auditor financiar ec. jr. TamasSzora Attila

[nregistrat in registrul publlic electronic ASPAAS cu nr. FA437




Initiale: Data:

Client: SC PARCUL INDUSTRIAL CUGIR SA Intocmit de: TSA 29.04.2024

Perioada auditata:01.01.2024-31.12.2024 Revizuit de: SG 29.04.2024

Procesul verbal al intalnirii tinute la sediul clientului pe data de 23 aprilie 2026 la ora 12
00.
(Nota a intdlnirii cu clientul)

Au participat din partea PFA TAMAS SZORA ATTILA:

TAMAS SZORA ATTILA (auditor financiar)
TAMAS ANGELA (economist)

si

Din partea SC PARCUL INDUSTRIAL CUGIR SA
MUNTEAN EMIL. NICOLAE(Director general)
COROAMA IOANA (Economic)

In cadrul acestei intalniri s-au discutat
- Ajustarile cantitative si calitative
- Evenimentele ulterioare datei bilantului
- Aspectele fiscale
- Proiectul de scrisoare cu caracter confidential care cuprinde recomandarile auditorului
- Scrisoarea de confirmare a declaratiilor
- Aprobarea situatiilor financiare (in functie de acceptarea ajustarilor calitative)
- Proiectul de raport de audit (in functie de acceptarea ajustarilor calitative mentionate in
cadrul raportului de audit)

Sectiune E: Imobilizari | Valoare-ron Acceptata N
corporale Da/Nu/partial(valoare)

208 - Alte imobilizari | Necuantificata. Nu

necorporale

213 - Instalatii tehnice, | Necuantificata. Nu

mijloace  de  transport,
animale si plantatii

214 - Aparaturd Dbiroticd, | Necuantificata. Nu
echipamente de protectie a
valorilor umane si materiale
si alte active corporale

Imobilizirile corporale evidentiate in conturile:
- 212 ,Constructii” prezinta sold la 31 112.2025 in valoare de 12.578.998,04 lei



.

- 213 ,Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale §i plantatii” prezinta cu un sold
la 31.12.2025 in valoare de 245.450,15 lei

- 214 “Aparatura biroticd, echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte
active corporale” prezinta un sold in valoare de 103.963,11 lei,

Imobilizirile corporale detinute de socictate sunt prezentate la valoarea istorica si nu la

valoarea justi, cu exceptia celor achizitionate in exercitiul financiar auditat.

Sectiune I: Disponibilitati | Valoare-ron Acceptata
Da/Nu/partial(valoare)

Propunere ajustare 1 Nu este cazul!

Procentul de confirmare a soldurilor bancare este de 100% conform tabel:

sold confirmat
banci sold cf. balanta
BCR ct. curent lei 250.665,82 250.665,82
TREZORERIE ct. curent lei 110.956,82 110.956,82
BCR Ct. depozit lei 250.000,00 |  250.000,00
BCR Ct. Credit lei 473.684,31 473.684,31
TOTAL 1.085.306,95 1.085.306,95
Sectiune H: Debitori Valoare-ron Acceptata
Da/Nu/partial(valoare)
Propunere ajustare ] Nu este cazul!
Alte probleme:

. Au fost solicitate confirmari de sold din partea tertilor debitori — clienti, s-au primit
confirmari in procent de 85,29 % din soldul de clienti de 176.549,40 lei;

Sectiune J: Creditori Valoare-ron Acceptata
Da/Nu/partial(valoare)

Propunere ajustare 1 Nu este cazul!

Alte probleme:

- Au fost solicitate confirmari de sold din partea tertilor creditori — furnizori, s-au primit
confirmari in procent de 100% din soldul de furnizori de 14.935,41 lei
Evenimente ulterioare

Nu s-au inregistrat evenimente cu influenfa asupra rezultatului exercitiului 2025 conform
declaratiei clientului de audit.



Aspecte fiscale

Societatea a inregistrat la 31.12.2025 profit brut in valoare de 333.936 lei, profit la care s-a
calculat si achitat impozit in valoare de 47.849 lei.

Profitul net in suma de 286.087 lei a fost repartizat dupa cum urmeaza: Rezerve legale in
valoare de 16.697 lei si Rezerve acporerire facilitati fiscale in valoare de 269.390 lei.

Principiul continuititii activitatii
Conform constatarilor §i declaratiei conducerii clientului de audit, acesta isi va continua
activitatea in mod normal in anii care urmeaza.

Raportul de audit
Directorii au fost informati ca opinia ce va fi exprimata in raportul de audit va fi o opinie.

Scrisoarea de confirmare a declaratilor

A informat directorii c& in plus fatd de declaratiile standard uzuale, inainte ca raportul de audit

s fie semnat, acestia trebuie sa declare in scris §i urmétoarele:

(i) societatea nu are alte obligatii, de orice naturd, care si nu fie prezentate;

(ii) nu cxistd cvenimente ulterioare datei bilanfului care sa necesite prezentarea in
situatiile financiare;

(iii)  in afard de creantele mentionate anterior i pentru care a fost constituita o ajusare de
depreciere in situatiile financiare societatea nu define alte creanfe mai vechi de un an
incerte pentru care si fie necesard constituirea de ajustari pentru depreciere;

(iv)  societatea nu are alte angajamente sau garantii la sfarsitul exercitiului financiar.

Situatiile financiare

Directorii au aprobat situatiile financiare constienti ca in raportul de audit se va exprima o
opinie.

DATA.:
23.04.2026

SOCIBTATEA CLIENT




